ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA ZAPODENI

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.3( /2018

privind inchirierea prin licitatie publica a unor imobile ce apartin domeniului
privat al comunei Zapodeni.

Consiliul local al comunei Zapodeni,judetul Vaslui ,intrunit in sedintd ordinara;

Avand in vedere:

- art.861 alin.(3) din Codul Civil;

-art.14 si art.15 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.cu modificarile
si completarile ulterioare;

- art. 36 ,alin. (2), lit. ‘c’, alin. 5, lit.a,b) i art.123 alin.1 §i 2 din Legea nr. 215/2001,
legea administratiei publice locale, cu modificdrile si completérile ulterioare,republicata

- expunerea de motive prezentatd de primarul comunei Zapodeni,judetul Vaslui:

- raportul de resort al compartimentului de specialitate financiar-contabil;

- raportul comisiei de specialitate pentru activititi economico-financiare,amenajarea
teritoriului si urbanism,protectia mediului §i turism ;

In temeiul prevederilor art.45 din Legea nr. 215/2001, legea administratiei publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare,republicata,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobad inchirierea prin licitatie publica deschisd, prin strigare a unor spatii
ce apartin domeniului privat al comunei Zapodeni.

Art.2 — Se aprobi inchirierea prin licitatie publica deschisd,prin strigare a unor terenuri
ce apartin domeniului privat al comunei Zipodeni.

Art.3.(1) Pretul de pornire a licitatiei deschise, cu strigare pentru inchirierea bunurilor
imobile mentionate la art. §i art. 2, este prevazut in HCL nr.54/27.11.2017.

(2) Chiria obtinuta prin inchirierea bunurilor prevazute la art.1 si 2 se face venit la
bugetul local al comunei Zdpodeni,judetul Vaslui.
Art.4. Stabileste ca durata Inchirierii pentru bunurile imobile prevazute la art. 1 gi art.2 sa

fie de 3 ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor.

Art.5. Se aproba Caietul de sarcini cadru pentru inchirierea prin licitatie publica
deschisa,prin strigare a bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei Zépodeni,conform
anexei nr.1 ce face parte integranta din prezenta hotéarare .

Art.6. Se aproba Studiul de oportunitate pentru inchirierea prin licitatie publica deschisa
prin strigare, a bunurilor imobile, proprietate privatd a comunei Zapodeni, conform anexei nr.2
ce face parte integranti din prezenta hotérére .

Art.7. Pentru evaluarea ofertelor in vederea inchirierii bunurilor imobile prevézute la art.
1 si 2,se constituie o comisie formatd din 3-5 membri, a cirei componentd se aprobé de primarul
comunei Zapodeni prin dispozitie.



Art.8. — Se imputerniceste primarul comunei Zapodeni sd semneze contractele de
inchiriere cu cagtigatorii licitatiei.

Art.9. - Se aproba Contractul cadru de inchiriere prevazut in anexa nr. 3.

Art.10. — Cu ducerea la indeplinire se insidrcineaza : membrii comisiei de licitatie si
compartimentul finaciar-contabil.

Art.11. - Prezenta hotirire se comunicd,prin intermediul secretarului comunei
Zipodeni,in termenul previzut de lege, Institutiei Prefectului- judetul Vaslui, Primarului
comunei Zapodeni,compartimentului contabilitate si se aduce la cunostintd publica prin
publicarea/afisare la sediul Primariei Zapodeni,precum si pe pagina de internet www.primaria
zapodeni.ro

ZAPODENI, 28iunie 2018

Contrasemneaza,

Secretar comuna,
Solomon Tansa



4 yapodeni vesiui@yahoofr

ROMANIA
- Judetul Vaslui
*  UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ~

C A Zipodeni
N din . A2.-26.20/8

APROBAT
PRIMAR

CHIRATCU |

CAIET DE SARCINI

Referitor la procedura de inchiriere prin licitatie publica a bunurilor imobile
teren , constructii apartinand domeniului public si privat al comunei Zapodeni

. Obiectul inchirierii

1. Bunuri imobile teren si constructii apartinand domeniului public si privat al
Comunei Zapodeni

2 Poate avea calitatea de chirias, orice persoana juridica sau persoana
fizica, indiferent de forma de organizare.

-,

3. Persoanele juridice sau fizice care au avut in ultimii 3 ani sau care au, la
momentul depunerii ofertei, litigii cu autoritatea publica ce are calitatea de
locator, precum si ofertantii care au debite neonorate la momentul depunerii
ofertei catre Consiliul Local Zapodeni nu au dreptul de a participa la licitatia
publica pentru inchirierea spatiului proprietate privata a comunei Zapodeni.
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4. Exploatarea spafiului care va avea destinatia ce corespunde cu
prevederile si cu obiectivele chiriasului.
5. Obiectivele chiriasului sunt:

exploatarea eficienta a bunurilor proprietatea UAT comuna Zapodeni ;

‘a

Il. Durata inchirierii

1.Imobilele conform pct. 1.1., se inchiriazé pe o durata de 3 ani.
2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pe baza de act adltlonal , prin
acordul de vomté al partilor.

ey

lli. Chiria minima si modul de plata al acesteia

1. Locatorul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciaza ca
pentru inchirierea spatiului , chiria minima , conform HCL nr 54/2017

Chirii spatii locuit 5 lei/mp/an
Chirii cabinete medicale 10 lei/mp/an
Chirii spatii comerciale 20 lei/mp/an

Chirii terenuri domeniul public 2 lei/mp/an

2. Pretul chiriei adjudecat, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul lIl.1.
din prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual cu rata inflatiei comunicate
de Institutul National de Statisticd pentru ultimele 12 luni anterioare datei la
care se efectueaza plata redeventei.

3. Plata chiriei se va face lunar.

IV. OBLIGATIILE LOCATORULUI

1. Predarea bunului imobil in vederea unei folosinte optime;

-
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V. OBLIGATIILE LOCATARULUI

i %
2.
3.
4.

Sa respecte destinatia imobilului inchiriat,spatiu depozitare;,
Sa plateasca chiria cu respectarea dispozitiilor pct. llI;

Sa intretina in buna stare de functionare imobilul inchiriat;
Sa predea spatiul, la data incetarii raporturilor contractuale;

5. Toate cheltuielile aferente spatiuiui inchiriat (, curent electric, curatenie
etc..,)inclusiv imbunatatirile pentru adaptarea in vederea desfasurarii
activitatii, vor fi gchitate integral de catre LOCATAR ;

VI. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la
organizator garantia de participare in cuantum de 10% din pretul minim de
incepere a licitatiei;

2. Ofertantilor necastigéatori li se restituie garantia in termen de 3 zile de la
desemnarea ofertantului castigator.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu semneaza contractul in
termen;
4. Garantiile se pot depune la:

- casieria organizatorului ;.

- la Trezoreria VASLUI, prin ordin de plata, in contul locatorului IBAN nr.

RO 02TREZ 65621A300530XXXX I

VIl. incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza prin:

. Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
Iocator sub conditia achitarii de céatre locatar, a chiriei $i a altor obligafii
izvorate din contract.

2. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia potrivit punctului 11.2.;

3. Rezilierea contractului intervine : ;

a) in cazul neregspectarii obligatilor contractuale de catre locatar, prin
rezilierea unilaterala de catre locator, cu plata unei despagubiri (plata chiriei



datorata pe perioada de timp ramasa pana la finalizarea contractului) in

~sarcina chiriasului/locatarului;

b) in cazul in care chiriasul/locatarul nu utilizeaza spatiul in scopul in care a
fost inchiriat.

4. Renuntare la inchiriere din partea chiriasului/locatarului,fard plata unei
despagubiri, la disparitia, dintr-o cauza de for{a majora, a bunului inchiriat
sau n cazul imposibilitaii .obiective a chiriasului/locatarului de a utiliza
bunul(imposibilitate dovedita cu acte de locatar gi acceptata de locator); in
acest caz chiriasul/locatarul va notifica locatorul, in termen de 15 zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare
a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi invocata in
cazul cind chiriasul/locatarul are o situatie financiara precara, in cazul
falimentului sau al dizolvarii societatii.

5. La incetarea contractului de inchiriere chiriasul/locatarul este obligat sa
restituie, Tn deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul inchiriat.

VIIi. Regimul bunurilor care fac obiectul contractului de inchiriere

La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost
utilizate "de chirias, in derularea activitatii vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

a. bunurile de retur, agsa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor
intoarce Tn posesia chiriasului, gratuit si libere de orice sarcini;

b. bunurile proprii/obiectele de mobilier ,vor fi preluate de catre locatar fara a
provoca distrugerea zidurilor,plafoanelor sau a pardoselilor;

IX. Interdictii si alte dispozitii

1. Chiriasul/locatarului Ti este interzis a subinchiria sau ceda folosinta
spatiului care face obiectul contractului de inchiriere sub orice alta forma
juridica.

.3 Reziiiereé"‘Ccmtractului se face prin acordul partilor sau unilateral prin
neachitarea la timp a datoriilor de catre furnizori si catre LOCATOR.

3. Partile sunt exonerate de raspunderile derivand din contract, in situatia
producerii unor evenimente considerate de legea romana cazuri de forta



COMUNA ZAPODENI, JUDETUL VASLUI
LOCALITAYEA ZAPODENI, JUDETUL VASLUI,
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majora. Cazul de forta majora se dovedeste si se comunica celeilalte parti

conform legii.

. ey

4. Orice litigii care nu pot fi solutionate de parti pe cale amiabila vor fi remise
instantelor judecatoresti.
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Anexa Nr.3

REFERAT DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a_unor bunuri imobile ce apartin
domeniului privat al comunei Zipodeni

Avand in vedere Expunerea de motive privind inchirierea prin licitatie publica cu
strigare a unor imobile ce apartin domeniului privat al comunei Zapodeni ,judetul Vaslui,
intocmita de catre Primarul comunei Zapodeni,Chiratcu Ionel ;

Art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare reglementeaza dreptul de proprietate privata al unititilor administrativ -
teritoriale;

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1) si alin.(2) litera ¢), alin. (3), litera b) si
art.123, alin. (1) si alin.(2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica 1ocala
republicata, cu modificazile si ‘completarile ulterioare, citam:

» BART: 36.

(1) Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor
autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale.

2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de
atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si
privat al comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit.
¢c) , consi¥iul Joecal:

b) hotdriste vanzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd@ a comunei, orasului sau
municipiului, dupa - 'caz, in conditiile legii;

ART. 123. :

(1) Cobnsiliile locale si consiliile judetene hotardsc ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes
local sau judetean, dupd caz, sd fie date in administrarea
regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate
ori sd fie inchiriate. Acestea hotdrdsc cu privire la cumpdrarea
unor bunuri ori la vénzarea bunurilor ce fac parte din domeniul
privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin
licitatie publicd, organizatd in conditiile legii.”

Legea nr. 21 din 10 aprilie 1996 legea concurentei, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare precizeaza ca dispozitiile acesteia se aplicé actelor §i faptelor care
restrang, lmpledlca sau denatureaza concurenta, sivérsite atat de mtrepnnden cat si de
autorititile si institutiile administratiei publice centrale sau locale, in méisura in care acestea, prin
deciziile emise sau prin reglementirile adoptate, intervin in operatiuni de piati, influentand direct

R I



sau indirect concurenta, iar principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:
transparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurenta;

Intrucat bunurile imobile proprietate porivatd a comunei Zapodeni, propuse spre
inchiriere nu produc nici un venit la bugetul local, se deterioreaza, motiveaza atribuirea unor
contracte de inchiriere asupra spatiilor §i terenurilor, in urma licitatiei publice organizate cu
respectarea dispozitiilor legale in domeniu;

Licitatia publica se va face cu respectarea Regulamentului privind inchirierea prin
licitatie publica a bunurilor imobile teren §i constructii apartindnd domeniului public si privat al
comunei Zapodeni,aprobat prin HCL NR.18/26.04.2018.

Prin urmare fata de cele prezentate mai sus consider ca este oportuna inchirierea prin
licitatie publica cu strigare a bunurilor imobile proprietate privata a Comunei Zapodeni ,
mentionate in anexa nr. 1. la hotarére.

Secretar,

Solomoyy Tansa
e



Anexaur. 4 T HE L NS s it sendvrsaanes

CONTRACT DE LOCATIUNE / iNCHIRIERE - CADRU

MR, sosveossasininseriassis ;1 1, S
Avand in vedere procesul - verbal inregistrat sub nr. ......... ain ‘data-de ..o de
adjudecare a spatiului cu destinatia ..., respectiv terenului aferent
..................................... (in baza HCL. B csnolonanasn)s - I0eRtHical i

-------------------------------------------------------

in conditiile art. 1777 si urm. din C. cw
S-a perfectat prezentul contract de locatiune / inchiriere, intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

06 (OO Ty ot A T T (o S e e o R A S S S IS e e R R B e
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teleton/ X i annsamenms ~CORt VITAIMBAL MIY rsmrmrnnaram s mrmasriramass , deschis la
.............................................. in calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

12 86 I PRA 7 L siruusinsimsissasesssises s cu sediul
SOTAINT T L I T e e PR RS ST D 55 . Blaga,, searg hatle oY ey ]
apartament......., judet/sector ..... ., inregistratd la Oficiul Registrului Comertului ......ccooceveiiniey
RUTETIT oreiiies cranersesns (e 1§31k AR LR , GO0 FISCAL T, e snesesasensaranns s VI S , avdnd contul nr.
................. , deschis 18 .csesrsives reprezentata Jegal A8 .aanmnenreey - 1 CRITLALS idE

LOCATAR / CHIRIAS, pe de alti parte, au convenit si incheie prezentul contract de locatiune.

11. OBIECTUL CONTRACTULUI
2. 1. Locatorul dd in locatiune / folosintd locatarului, spatiul / terenul in suprafatd de

.............. mp, e deslnalil .y (CONEOI HCL AN v 1 sfrissasseriion)
identificat in incinta unititii de TnVAAMANL .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinas din municipiul
Sighisoara, Str. .......cccceeveennen AE axodbersumis , conform planului / schitei spatiului / terenului,

identificat prin C.F. nr. ......

2. 2. Predarea — primirea se va consemna in procesul verbal de predare — primire, anexa la
contract, care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de cétre partile contractante, mentionandu-se
totodatd starea tehnicd / fizicd a bunului, dotdrile si utilititile de care locatarul beneficiazi, din
momentul preddrii — primirii. Dupd primirea in folosintd a spatiului / bunului, locatarul nu poate
formula obiectii cu privire la starea bunului inchiriat.

2. 3. Locatarul se obligd sd foloseascd spatiul / terenul inchiriat pentru desfisurarea
urmétoarelor activitéti: (comert / productie / depozitare / prestiri servicii, etc.), conform caietului de
sarcini [Ji a procesului — verbal de adjudecare. Destinatia bunului nu poate fi schimbata.

II. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA

3. 1. Pretul chiriei - chiria lunari pentru folosinta spatiului /terenuluiestede ................
lei / lund, stabilitd conform procesului - verbal de adjudecare nr. ......../ coocvvvniniiiinininnnnn.

3. 2. Locatarul se obligd si achite separat de pretul chiriei §i c/valoarea utilititilor
consumate, corespunzitoare spatiului inchiriat si folosit in exclusivitate, stabilite lunar, in baza
calculului/facturii emise de cétre locator.

3. 3. Plata chiriei se face lunar, in baza facturii emise de catre locator, scadenta de plata
fiind data de 10 a lunii in curs pentru luna precedenti.

3. 4. (1) Plata c/v utilitiitilor (apa, energie electricd, energie termica, etc.) de cétre locatar se
face lunar, in baza calculului/facturii emise de cétre locator, scadenta de plata fiind stabilita la ...



zile calendaristice de la data emiterii pentru luna precedentd (utilitdti consumate, calculate si
evidentiate in situatiile financiare ale unitatii de invatdmant).

(2) Locatorul este obligat ca in termen de ... zile calendaristice de la data comunicirii
facturii / adresei privind calculul si stabilirea c/v utilitatilor transmisd de cétre primdrie, s vireze in
contul acesteia, ¢/v utilitétilor.

3. 5. Pentru neexecutarea obligatiei de platd a c/valorii chiriei locatarul datoreazé penalitati /
majordri de intdrziere in cuantum de 0,05 % din suma datoratd pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta.

3. 6. Pentru neexecutarea obligatiei de platd a c/valorii utilitatilor consumate si evidentiate.
locatarul datoreaza penalitidti / majordri de intdrziere in cuantum de ..... % (conform prevederilor
contractului de utilitati) din suma datoratd pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat
urmétoare termenului de scadenta.

3. 7. Totalul penalitatilor/majorérilor de intdrziere la plata, poate depasi cuantumul sumei
restante asupra céreia se calculeaza.

3. 8. (1) Garantia de participare la licitatie se depune in suma echivalenta cu c¢/valoarea unei
chirii, la preful de pornire la licitatie, in contul unititii de invatimant sau la casieria unitétii in
numerar.

(2) Pentru cazul neexecutirii obligatiei de platd a chiriei si c/valoarea utilitatilor consumate,
pe o perioadd de 3 luni consecutive, locatorul isi rezervad dreptul de a dispune unilateral incetarea
locatiunii §i rezilierea de plin drept al contractului, fard somatie, fird punere in intarziere, farad
acordarea unui termen de gratie si fard pronuntarea unei hotéarari judecatoresti LOCATARUL avind
obligatia si elibereze neconditionat spatiul / terenul si sd-1 predea LOCATORULUI cu proces -
verbal.

IV. DURATA CONTRACTULUI

4. 1. (1) Contractul se incheie pe o perioadd de .................... ani, incepand cu data de
....................... si pinfla datade ..o asnauiiaiies

(2) Cu cel putin 5 (cinci) zile inaintea expirarii termenulun pentru care s-a incheiat prezentul
contract, locatarul se obligd si se prezinte la locator pentru a stabili cu acesta conditiile de restituire
a spatiului (ziua, ora, persoana imputernicitd) i pentru a stinge eventuale datorii.

4, 2. Prelungirea contractului se poate face prin act aditional conform legii, caz in care,
locatarul, are obligatia sd solicite locatorului in scris si cu 15 de zile calendaristice inainte de
expirarea contractului, prelungirea duratei de inchiriere, in caz contrar, contractul inceteaza.

4. 3. Termenul de prelungire a duratei contractului nu poate fi mai mare decét jumitate din
durata inifiald a contractului de inchiriere.

4. 4. In cazul in care, la expirarea duratei contractului, locatarul nu elibereaza bunul — obiect
al inchirierii, acesta din urma va fi obligat la plata lunard a prefului contractului si a utilitatilor —
contravaloare a lipsei de folosintd, pand la eliberarea completd si predarea efectivd a bunului
(eliberarea terenului / spatiului, intocmirea procesului de predare — primire, predarea cheilor
spatiului, etc.)

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5. 1. Obligatiile LOCATORULUI sunt urmitoarele:

a) sd predea obiectul inchirierii descris la cap.. II. Pct. 2.2 din contract la data cind se va
incheia procesul verbal de predare — primire, impreuna cu inventarul complet al tuturor bunurilor
care se afld in spatiul inchiriat, unde este cazul;

b) sid asigure folosinta obiectului inchirierii pe toatd durata contractului, respectiv de a —I
mentine in bund stare de utilizare §i de a garanta locatarul pentru folosinta utila si linigtitd a bunului;

c) si efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii, care revin in sarcina sa potrivit
legii;

d) sd verifice periodic dacd locatarul dispune de toate avizele §i autorizatiile, conform legii,
necesare deruldrii tipului de activitate previzuta in contract;

e) si verifice in orice moment al deruldrii contractului, starea imobilului;

5.2 Obligatiile LOCATARULUI sunt urmitoarele:



a) s foloseascd i s intretind bunul — obiect al inchirierii, cu grija si diligenta bunului
gospodar, conservand valoarea acestuia pe toatd durata contractului; sd pdstreze integritatea bunului
inchiriat, sa-1 intretind in mod corespunzitor si si ia mdsuri ca acesta si nu se deterioreze sau
degradeze;

b) s respecte destinatia spatiului inchiriat, normele igienico — sanitare, de prevenire si de
stingere a incendiilor, de incdrcare, stabilitate si functionalitate corespunzitor specificului activititii
desfasurate, precum si orice alte dispozitii legale in vigoare, raspunzand pentru orice fel de pagube
produse din cauza sa ;

¢) sa plateascd integral cuantumul chiriei, c/valoarea utilitdtilor consumate (apd, energie,
agent termic, gaz, etc.) la termenele stabilite de locator, acestea din urmi neintrind in pretul chiriei;

d) sd plateasca taxele, impozitele si orice alte sarcini de naturd fiscald datorate conform
dispozitiilor legale in vigoare (plata taxei pe spatiu datoratd de utilizatorul spatiului, in conditiile
previzute de Codul fiscal); in termen de 30 de zile de la incheierea procesului- verbal de predare-
primire a spatiului, locatarul are obligatia de a declara imobilul la serviciul de impozite si taxe din
cadrul Primériei Comunei Zapodeni a si de a achita impozitul datorat pentru imobil;

e) si execute la timp, in bune conditii si pe cheltuiala sa, lucririle de intretinere, reparatii sau
inlocuire a elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta exclusiva, dupd obtinerea
in prealabil a acordului scris a locatorului;

f) sa asigure functionarea in deplind sigurantd a instalatiilor si si obtind toate avizele
previdzute de lege si normele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar,aviz de protectia mediului, ISCIR,
aviz de evacuare ape uzate, etc);

g) sd asigure curdfenia §i igienizarea obiectului locatiunii, pe durata contractului de
inchiriere;

h) s& execute obligatiile ce-i revin pe linie de P.S.I. sens in care se obliga si ia misuri atét
pentru asigurarea apdriirii impotriva incendiilor in conditiile dispozitiilor Legii nr. 307/2006, cit si
pentru instruirea propriului personal in privinta obligatiilor pe care acesta le are potrivit Sectiunii a
6 — a din lege in scopul asigurdrii impotriva incendiilor; neexecutarea acestei obligatii angajeaza
raspunderea locatarului / chiriasului;

i) sd procedeze la instruirea personalului cu privire la tehnica securititii muncii si la
respectarea celorlalte prevederi cuprinse in Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sinitatea in
muncd, cu modificérile si completérile ulterioare;

J) s nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice sau juridice, care si aibd ca obiect
(partial sau total) spatiul prevazut la art. 2.1 din contract, cum ar fi subinchirierea, comodatul,
cesiunea contractului, asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civild ori comerciald sau
orice alt act, indiferent de natura sa, privind spatiul respectiv, fird aprobarea prealabild scrisi a
locatorului, precum si sd modifice profilul de activitate aprobat prin caietul de sarcini;

k) sd nu efectueze pe durata locatiunii nici un fel de lucrdri de constructii, investitii,
modernizari, amenajiri, dotéri, inlocuiri ori alte operatiuni de acest gen, ce ar putea afecta in vreun
fel functionalitatea sau structura de rezistentd, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului inchiriat,
fard acordul prealabil scris al locatorului si al proprietarului spatiului (Comuna Zapodeni) precum si
fara avizele si autorizatiile previazute de lege;

1) la incetarea si / sau rezilierea prezentului contract, indiferent de cauzi, chiriasul se obliga
sd elibereze imediat spatiul prevazut la pet. II. 2.1. si si-1 predea de indatd locatorului in stare
perfectd de functionare, neocupat, curat si igienizat, gratuit si liber de orice fel de sarcini si / sau
obligatii, impreund cu inventarul primit, precum si cu lucrdrile si investitiile de orice naturd
efectuate de chirias in respectivul spatiu, pe bazi de proces verbal de predare — primire; locatorul va
putea opta pentru preluarea spatiului in starea in care l-a predat la inceperea locatiunii, cheltuielile
de dezafectare §i aducere in starea initiala fiind suportate integral de chirias;

m) sd permitd reprezentantilor locatorului si controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut obiectul inchirierii;

VI. MODIFICAREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

6. 1. Clauzele cuprinse in prezentul contract pot fi modificate §i / sau completate prin acte
aditionale, cu acordul pértilor. Prin derogare, prezentul contract se considerd modificat de drept in
urmétoarea situatie:



a) modificarea pretului chiriei / pret de pornire la licitatie prin hotarare a Consiliului I.ocal al
Comunei Zapodeni;

b) modificarea cuantumului accesoriilor chiriei — penalititi, ulterior semnirii prezentului
contract;

6. 2. (1) Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite;

b) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre LOCATAR. prin reziliere
unilaterald de catre LOCATOR;

¢) in cazul in care interesul public 0 impune, prin denuntarea unilaterali de citre LOCATOR
fira plata vreunei despégubiri;

d) deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului LOCATARULUI;

e) in cazul renuntdrii unilaterale a LOCATARULUI, cu obligatia notificarii
LOCATORULUI cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de predarea obiectului inchirierii:

f) prin acordul scris al pértilor, in baza unor motive temeninic justificate, cu conditia
ingtiinfdrii in scris cu cel putin 15 zile calendaristice nainte de data renuntirii:

g) in cazul cesiondrii drepturilor si obligatiilor previzute de prezentul contract fara acordul
expres al locatorului, prin rezilierea unilaterali de citre LOCATAR:

h) in cazul cesiondrii drepturilor si obligatiilor prevazute de prezentul contract fara acordul
expres al locatarului, prin rezilierea unilaterali de citre LOCATOR:

i) in cazul constatarii neplatii impozitelor si taxelor datorate la bugetul local de catre locatar.
contractul se reziliaza de drept.

(2) Partea care invocd o cauzi de incetare a prevederilor prezentului contract o va notifica
celeilalte pérti cu cel putin 15 zile inainte de data la care incetarea urmeazi si — si produca efectele.

(3) Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre
partile contractante.

6. 3. La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL se obligi sa elibereze spatiul in
stare de functionare si si-1 predea LOCATORULUIL. In caz contrar, obligatiile de plati stabilite prin
contractul de inchiriere, curg pan la efectiva predare sau evacuare a spatiului.

6. 4. Executarea necorespunzitoare sau neexecutarea din vina LOCATARULUI a
obligatiilor prevazute in prezentul contract, di dreptul LOCATORULUI si considere contractul
desfiintat de drept, fira nici un fel de formalitate si fira punere in intarziere a locatarului.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

7. 1. Neindeplinirea corespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract. obligi
partea aflati in culpd la plata daunelor interese pentru neexecutarea totali sau partialda a
contractului.

7. 2. (1) In caz de distrugere a bunului inchiriat, locatarul va plati proprietarului Primaria
Zapodeni o despdgubire egali cu valoare de piatd a acestuia la momentul predarii bunului citre
locator.

(2) in acest sens, orice prejudiciu adus locatorului prin intarzierea acestuia de a dispune in
mod util de bunul respectiv pentru un nou contract de locatiune va fi suportat de locatar.

7.3. (1) Pentru o intarziere la plata chiriei si/sau a c/valorii utilitatilor consumate mai mare
de 30 de zile calendaristice ori pentru prejudicii cauzate de locatar locatorului din executarea
defectuoasd/neexecutarea prezentului contract, locatorul are un drept de retentie asupra bunurilor
locatarului aflate in spatiul inchiriat, pini la data achitarii chiriei ori despagubirii efective a
locatorului de cétre locatar.

(2) Retentia constd in interzicerea accesului locatarului in spatiul inchiriat prin sigilarea
acestuia si retinerea bunurilor locatarului aflate in spatiu, bunurile mentionate ficind obiectul
executdrii silite prin vanzarea la licitatie, pand la indestularea efectivi a locatorului aferenti
obligatiilor locatarului.

(3) Pentru perioada aferenta retentiei, perioada in care locatorul este pus in imposibilitatca
de a culege fructele civile in baza unui alt contract de inchiriere, locatarul se obligd si achite
c/valoarea pretului contractului stabilit in cap. III, calculat corespunzitor pentru numirul de zile
calendaristice circumscrise perioadei de retentie.



(4) Perioada de retentie nu constituie prejudiciu adus locatarului.

VIII. FORTA MAJORA

8. 1. Forfa majord inldturd riaspunderea contractuald, in conditiile legii. Partea care invoci
evenimentul de fortd majord va notifica acest fapt in termen de 5 zile de la data producerii
evenimentului, sub sanctiunea neludrii in considerare, rispunzind de luarea tuturor masurilor care
se impun, in vederea limitdrii consecintelor. Incetarea cazului de forta majora trebuie comunicati
asemandtor, in termen de 5 zile. Forfa majord se va proba prin documente eliberate de autorititile
abilitate in acest sens, in cel mult 30 de zile de la data producerii cazului de forta majora.

8. 2. Prin forta majora se intelege orice imprejurare externd, independenta de vointa partilor,
absolut imprevizibild i insurmontabild, apdruti dupd intrarea in vigoare a contractului §i care
impiedicd in mod obiectiv si absolut partile si-si execute integral sau partial obligatiile contractuale.
Blocajul financiar, incetarea platilor, insolvabilitatea sau orice altd situatie similard cu cele
mentionate anterior nu constituie cazuri de fortd majora.

IX. DISPOZITII FINALE

9. 1. Orice comunicare intre par{i trebuie expediatd la adresele mentionate in prezentul
contract, prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau fax.

9. 2. (1) Prezentul contract, impreuni cu anexa — proces verbal de predare primire, care face
parte integrantd din cuprinsul siu, reprezinti vointa pértilor si inlaturi orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioard sau ulterioara incheierii lui.

(2) Clauzele prezentului contract se completeazi cu dispozitiile previzute in caietul de
sarcini, Regulamentul — cadru al inchirierilor, prevederile Codului civil precum si cu celelalte acte
normative valabile la data executirii efective a contractului.

9. 3. Dupi incetarea perioadei de inchiriere, orice investitie sau modernizare adusd bunului
inchiriat, trece in conditiile legii, in proprietatea Primariei Zipodeni, respectiv in administrarea
Consiliului Local, fara vreo pretentie materiald din partea locatarului.

9. 4. Litigiile ivite intre pirti, se vor solutiona de ciitre acestea pe cale amiabili, iar in cazul
in care acest lucru nu este posibil, competenta revine instantelor judecitoresti de drept comun.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de 2 exemplare originale, din care unul
pentru LOCATOR, unul pentru LOCATAR si unul pentru Primiria Zipodeni.

LOCATOR, LOCATAR,
Primaria Comunei Zipodeni

Primar,
Chiratcu Ionel



