ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ZAPODENI

HOTARAREA Nr.!g /2018

privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea prin licitatie
publica a bunurilor imobile( teren si constructii), apartinand
domeniului public si privat al Comunei Zipodeni

Consiliul Local al Comunei Zipodeni;
Avand in vedere:

- prevederile art. 123 alin.(1) si alin.(2) ale Legii 215/2001 a administratiei
publice locale republicati cu modificdrile si completirile ulterioare si prevederile
art.1777 - 1823 din Noul Cod Civil;

- prevederile art.14 alin.(1) si (2),art.15, art.16 alin. (1)si (2) din Legea
nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- prevederile art.861 alin. (3) din Codul Civil; Legea nr.50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- HCL nr.1/8.02.2016 privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a
Planului Urbanistic General al Comunei Zapodenit ;

- Legea nr.350/2001, actualizatd , privind amenajarea teritoriului si urbanismul; -

- H.G nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Tindnd cont de Expunerea de motive inaintati de primarul Comunei Zipodeni si

de Raportul de Specialitate al Serviciului Urbanism din cadrul Primiriei Comunei
Zipodeni ;

Tinénd cont de avizul favorabil al comisiei de specialitate ;

in temeiul prevederilor art.36, alin.(2) lit.,,c*’, art.36 alin.(5) lit.”b"din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale republicati cu modificirile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd ,,Regulamentul privind inchirierea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile (teren si constructii), apartinind domeniului public si privat al
comunei Zipodeni”, prevdzut in anexa nr.l care face parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art 2. Compartimentele Urbanism §i Amenajarea Teritoriului si Contabilitate
din cadrul Primiriei comunei Zipodeni vor lua misurile necesare in vederea
ducerii la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri .

Art3. La data intrarii in vigoarea a prezentei hotirdri se abrogd orice alte
prevederi contrare.

Art. 4.
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REGULAMENT

privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea prin licitatie publici a bunurilor
imobile teren si constructii apartinind domeniului public §i privatal comunei Zipodeni

CAPITOLUL I

DOMENIUL DE APLICARE, PREVEDERI GENERALE

Art. 1 Prezentul Regulament reglementeazi inchirierea bunurilor proprietate public i privati

a Comunei Zapodeni .

Art. 2 Inchirierea bunurilor proprietate publici si privati a comunei Zapodeni se desfigoara

pe bazii de licitatie publicd, organizatd in conformitate cu prevederile Legii nr.215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Legii nr.
213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificérile si completirile
ulterioare, ale Codului Civil, ale Codului de Procedura Civild, precum si ale prezentului
Regulament.

Art. 3 (1) Inchirierea bunurilor proprietate publica sau privati a comunei, pretul chiriei, durata
inchirierii, studiul de oportunitate se aproba prin hotdrare de consiliu local. Pretul de pornire va fi
stabilit de catre aparatul de specialitate al primarului si aprobat de acesta, avand la baza HCL
Zapodeni privind stabilirea tarifelor de inchiriere si indicele de inflatie.

(2) Ulterior aprobarii, licitatia se organizeaza si contractul de inchiriere se incheie de cétre

persoanele juridice care au in administrare bunurile respective.

Art. 4 Inchirierea se face in baza unui contract de inchiriere prin care locatorul transmite

locatarului dreptul de folosinti asupra unui bun cu respectarea specificului acestuia, pe o perioadi
limitatd de timp, in schimbul unei sume incasate cu titlu de chirie care se constituie, dupd caz,
integral ca venit la bugetul comunei.

Art. 5 Ofertant, respectiv locatar poate fi orice persoani fizica sau juridica de drept public sau

privat, romani sau striind, in conditiile legii. Ofertantii pot participa la licitafie fie in nume propriu
fie prin reprezentanti imputerniciti.

Art. 6 Licitatia publica se va desfagura dupé procedura licitatiei publice deschise - cu oferti

prin strigare, cu adjudecare la cel mai mare pref oferit.

CAPITOLUL II - DEFINITII

Art. 7 in sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmétoarele

semnificatii:

a) patrimoniu al comunei — totalitatea bunurilor mobile §i imobile care apartin domeniului

public al Comunei Zapodeni, domeniului privat al acesteia, precum si drepturile si obligatiile cu
caracter patrimonial.

b) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, denumitd locator, se obliga si asigure

unei alte persoane, denumiti locatar, folosinta temporar, totald ori partiald, a unui bun in schimbul
unei sume de bani, denumit chirie;

¢) bunuri imobile - terenurile si cladirile din domeniul public sau privat al Comunei Zipodeni, aflate
in administrarea Consiliului local Zapodeni;

d) titular al dreptului de administrare — persoana juridica de drept public sau privat care fie
administreazi ope legis bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora prin
act administrativ;

e) documentatie de licitatie — documentatie ce cuprinde toate informatiile legate de obiectul

licitatiei si procedura aplicata ;

g) incheierea contractului de inchiriere - etapi in cadrul procedurii de inchiriere in care titularul



dreptului de administrare incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigitor.

CAPITOLUL 11l - ETAPELE PROCEDURII DE LICITATIE

Subcapitol ITL1. Elaborarea ,,Documentatiei de licitatie”

Art. 8 (1) Dupa aprobarea inchirierii, conform prevederilor art.3 alin.(1), titularul dreptului de
administrare initiazd procedura de licitatie prin intocmirea ,,Documentatiei de licitatie” ce va
contine 4 sectiuni :

- Sectiunea I — Caiet de sarcini;

- Sectiunea II — Instructiuni pentru ofertanti;

- Sectiunea III — Formulare;

- Sectiunea IV — Formular de contract;

(2) Documentatia de licitatie elaborata potrivit alin.(1) va fi supusa spre aprobare conducitorului
institufiei organizatoare.

Art. 9 Documentatia de licitatie va contine, minim, urmitoarele elemente:

Sectiunea I — Caiet de sarcini;

a) datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

b) descrierea bunului ce face obiectul inchirierii ( denumire, adresa, suprafati, elemente constructive,
etc.) ;

¢) regimul juridic al bunului ce face obiectul inchirierii ;

d) durata si destinatia inchirierii ;

d) procedura de licitatie si cadrul legal al inchirierii;

e) clauze contractuale specifice (dupi caz) ;

Sectiunea II — Instructiuni pentru ofertanti;

a) informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie;
b) data limita §i locul de depunere a documentelor de eligibilitate ;

c) data si locul verificérii indeplinirii conditiilor de eligibilitate de citre ofertanti ;
d) data si locul deschiderii licitatiei ;

f) elemente de pret (pretul de pornire al licitatiei - lei/ luni-, contravaloarea
documentatiei de licitatie, pasul de strigare, garantia de participare, etc.) ;

g) conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate ( documente de eligibilitate
solicitate);

h) modul de desfasurare a licitatiei;

i) contestatii ;

j) forme de publicitate §i modul de depunere a documentelor solicitate ;
Sectiunea I1I — Formulare;

a) declaratie de participare la proceduri - conform Fermular nr. 1 din anexa la
prezentul Regulament;

b) imputernicire (dupé caz) - conform Formular nr. 2 din anexa la prezentul
Regulament;

c) declaratie de eligibilitate - conform Formular nr. 3 din anexa la prezentul
Regulament;

Sectiunea IV — Formular de contract;

a) partile contractante

b) obiectul contractului ;

¢) durata contractului ;

d) pretul contractului §i modalititi de plata ;

e) obligatiile partilor ;

f) rispunderea contractuala ;



g) incetarea contractului ;

h) forta majord ;

i) subinchirierea si cesiunea contractului ;

j) litigii ;

k) clauze finale ;

Art. 10 (1) Garantia de participare este obligatorie §i se constituie de cétre ofertant, de reguld,

in numerar la casieria institutiei organizatoare, in scopul protejarii organizatorului licitatiei fata de
riscul unui comportament necorespunzitor al acestuia pe intreaga perioadd derulatd pand la
incheierea contractului de inchiriere.

(2) Valoarea garantiei de participare la licitafie va fi stabilita intr-un cuantum cel pufin

egal cu pretul de pornire al licitatiei, calculat ca lei/luna.

(3) In cazul in care un ofertant urmeaz sa liciteze pentru mai multe bunuri in cadrul

aceleagi proceduri, va achita garantia de participare §i contravaloarea documentatiilor de licitatie
pentru fiecare bun in parte.

Art. 11 (1) Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor a céiror ofertd nu a fost

declarata castigatoare, in termen de cel mult 10 zile de la data semndrii contractului de inchiriere,
respectiv de la data aprobarii Referatului de anulare a procedurii de licitatie de citre conduciétorul
institutiei organizatoare.

(2) in cazul adjudecatarului licitatiei, garantia de participare se restituie doar dupd constituirea
garantiei de bunii executie a contractului intr-un cuantum cel putin egal cu valoarea unei chirii
lunare.

(3) Institutia organizatoare are dreptul de a retine garanfia de participare, ofertantul cagtigator
pierzind astfel suma constituitd, atunci cédnd acesta din urmi refuzd si semneze contractul de
inchiriere in termenul precizat in documentatia de licitatie sau nu constituie garantia de buni executie
a contractului in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului.

Subcapitolul I11. 2. Desfisurarea licitatiei

Art. 12 Licitatia publica - cu oferta prin strigare - se va desfasura in doui etape, respectiv:

a) preselectia, etapi care se va desfasura la data ora si locul precizat in documentatia de licitafie i in
anuntul publicitar, in cadrul cireia va fi verificata eligibilitatea ofertantilor;

b) licitatia propriu-zisa, care se va desfisura la data i locul precizat in documentatia de licitatie si in
anuntul publicitar;

Art. 13 Anuntul privind organizarea licitatiei va fi adus la cunostint publicé prin publicare

Intr-un cotidian de circulatie locald, prin afisare la sediul i pe site-ul organizatorului licitatiei,

cu cel putin 10 de zile calendaristice inainte de data fixatd pentru desfisurarea licitatiei, §i va
cuprinde cel putin urmétoarele elemente :

a) informatii privind organizatorul licitatiei ;

b) informatii privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea acestuia ;

¢) informatii privind obtinerea documentatiei de licitatie ;

d) data limita si locul de depunere a documentelor de eligibilitate ;

e) data si locul de desfisurare a preselectiei si a sedintei de licitatie propriu-zisa.

Art. 14 (1) Ofertantii vor depune, pani la data limiti stabilitd in documentatia de licitatie §i

anuntul publicitar, documentele de eligibilitate solicitate, care pot consta in:

a) Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent

pentru persoane juridice strdine) — in original sau fin copie certificata pentru conformitate cu
originalul, doar pentru persoane juridice;

b) Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent pentru

persoane juridice striiine) — in original sau copie certificata pentru conformitate cu originalul, valabil
la data licitatiei - doar pentru persoane juridice;

¢) Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie - in copie;



d) Dovada achitirii contravalorii documentatiei de licitatie - in copie ;
¢) Declaratie de participare la proceduri — in original -;
f) Imputernicire prin care reprezentantul persoanei Juridice/ fizice este autorizat si-|
angajeze pe acesta in procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere (daci este
cazul) —in original. Imputernicirea va fi insotitd de o copie a actului de identitate a
persoanei imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport) ;
g) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din
care sa rezulte ca acesta nu se afla in litigii, reorganizare judiciari sau faliment -
doar pentru persoane juridice:
h) Copie act de identitate (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport) — in copie
legalizata - doar pentru persoane Sizice.
i) Declaratie pe propria raspundere cu mentiunea ,, De acord cu propunerea de contract”
(2) In cazul in care ofertantii nu prezintd sau nu indeplinesc cel putin una din conditiile
de eligibilitate solicitate prin documentatia de licitatie, acestia vor fi exclusi de la licitatie.
(3) Ofertantii care indeplinesc cumulativ toate conditiile de eligibilitate solicitate prin
documentatia de licitatie, vor fi declarati eligibili si vor putea participa la licitatie.
Art. 15 (1) Documentele de eligibilitate vor fi depuse de citre ofertanti intr-un plic inchis, ce
va fi marcat, la expeditor, cu adresa ofertantului (pentru returnarea documentatiei fira a fi deschisa,
in cazul in care a fost depusa dupi data si ora limita de depunere, sau la o alti adresi decit cea
stabilitd), iar la destinatar, cu denumirea , adresa organizatorului licitatiei si cu mentiunea:
.Pentru licitatia: Jnchirierea imobilului situat in , SIr.
nr.___, aflat in proprietatea publicd/ privata a Comunei Zdpodeni. A nu se deschide
inainte de data , ora 4
(2) Plicul care este depus/transmis la o alta adresi decét cea stabilitd in documentatia de
licitaie, ori este primit de citre organizatorul licitatiei dupa expirarea datei si orei limitd pentru
depunere, se returneazi de ciitre comisia de licitatie fara a fi deschis.
Art. 16 Desfisurarea licitatiei va fi asiguratd de citre o comisie de licitatie numiti prin
dispozitia/ decizia conducitorului institutiei organizatoare.
Art. 17 (1) Comisia de licitatie va fi formata dintr-un numar de minim 3 membri ( numar
impar), dintre care unul va fi presedintele acesteia.
(2) Comisia de licitatie este legal intruniti numaj in prezenta tuturor membrilor, iar
deciziile se iau cu votul majoritatii acestora.
Art. 18 Atributiile comisiei de licitatie sunt:
a) verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate de ctre ofertanti ;
b) intocmirea Procesului - verbal si afisarea listei cu ofertantii declarati eligibili;
¢) asigurarea derularii procedurii de licitatie propriu-zisa, stabilirea ofertantului
cagtigitor si intocmirea Procesului verbal respectiv a Raportului procedurii de licitatie;
Art. 19 Etapele licitatiei publice - cu ofert prin strigare - se vor desfisura la data, locul si orele
mentionate in anuntul publicitar, respectiv in documentatia de licitatie.
Art. 20 (1) Comisia de licitatie va verifica documentele de eligibilitate prezentate de ofertanti i
va intocmi lista cu ofertantii eligibili, excluzind de la participare pe cei care fie nu indeplinesc
conditiile fie nu au prezentat in totalitate, pand la data limitd de depunere, documentele de
eligibilitate solicitate.
(2) La finalizarea etapei de verificare a eligibilititii (preselectie), Comisia de licitatie va
intocmi un Proces-verbal in care va fi consemnat rezultatul acesteia ce va fi afisat la locul
desfagurarii licitatiei cu cel putin 30 de minute inainte de inceperea licitatiei propriu-zise.
Art. 21 (1) Sedinta de licitatie propriu-zisi este condusi de presedintele comisiei de licitatie care
declard deschisi sedina de licitatie, prezinti obiectul licitatiei, anunta pretul de pornire al licitatiei i
precizeazi pasul de supralicitare stabilit,




(2) Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigdri, ofertd care trebuie si

respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei de licitatie anunta
tare §i clar suma oferiti de licitant.

(3) Daci la a treia strigare a ultimei oferte nu se oferit 0 suma mai mare, presedintele

comisiei de licitatie anuntd adjudecarea licitatiei in favoarea participantului la licitatie care a oferit
cea mai mare suma.

(4) In cazul in care la licitatie se prezintd un singur participant care indeplineste conditiile de
eligibilitate §i oferd cel putin pretul de pornire al licitatiei la care se adauga o singura data pasul de
Iicitatic,ﬁlicitatia poate fi adjudecati in favoarea acestuia.

Art. 22 In cazul in care nu s-a prezentat nici un participant la licitatie sau in cazul in care nici un
ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta, incheindu-se in acest sens proces-
verbal de aménare a licitatiei.

Art. 24 La finalizarea procedurii, comisia de licitatie intocmeste Procesul-verbal de desfasurare

a licitatiei ce va fi semnat de citre toti membrii comisiei de licitatie precum si de ciitre ofertantii
participanti sau reprezentantii acestora. O copie a Procesul verbal al sedintei de licitatie va fi
comunicaté ofertantilor, respectiv imputernicitilor acestora.

Art. 25 (1) Candidatii participanti la licitatie, care apreciazi ci au fost declarati neeligibili din
motive neintemeiate sau ci nu au fost respectate prevederile Documentatiei de licitatie, pot face
contestatie.

(2) Contestatia se formuleazi in scris, in cel mult 48 de ore de la data incheierii procesului verbal de
licitatie, §i se adreseaza spre solutionare conducatorului institutiei organizatoare a licitatiei.

(3) Conducitorul institutiei organizatoare va lua misuri pentru solutionarea contestatiei, in termen de
cel mult 5 zile lucritoare, de la data depunerii acesteia.

(4) Daci in urma analizirii contestatiei se stabileste ci aceasta a fost intemeiati, organizatorul
anuleazi prin dispozitie/ decizie licitatia si ia masuri pentru organizarea unei noi licitatii,in conditiile
legii.

Subcapitolul IIL3. Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 26 (1) in baza Procesului verbal de desfasurare a licitatiei, Comisia de licitatie intocmeste
Raportul procedurii de licitatie care se semneazi de citre toti membrii comisiei §i se inainteazi
conduciétorului institutiei organizatoare spre aprobare.

(2) Raportul procedurii de licitatie va fi inaintat spre aprobare conducitorului autoritatii
organizatoare a licitaiei, doar dupa expirarea perioadei de contestatii sau dupa solutionarea
eventualelor contestatii formulate.

Art. 27 In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la aprobarea Raportului procedurii de licitatie,
ofertantul adjudecatar va fi invitat pentru semnarea contractului de inchiriere.

Art. 28 Contractul de inchiriere se incheie in cel mult 10 zile de la data aprobirii de citre
conducitorul organizatorului licitatiei a Raportului procedurii de licitatie.

Art. 29 Neincheierea contractului de inchiriere in acest termen, din vina exclusiva a ofertantului
adjudecatar, atrage anularea procedurii de licitatie public deschisd cu ofertd prin strigare, respectiv
pierderea garantiei de participare a acestuia.

Art. 30 Contractul de inchiriere va cuprinde minim prevederile din contractul-cadru de

inchiriere aprobat, si alte clauze specifice, in functie de natura si regimul bunului ce face obiectul
inchirierii.

CAPITOLUL IV- DISPOZITII FINALE

Art. 31 Documentatia de licitatie se pune la dispozitia ofertantilor, contra cost. Contravaloarea
acesteia se stabileste de citre instituia organizatoare a licitatiei astfel incat si fie acoperite
cheltuielile ocazionate de organizarea licitatiei.

Art. 32 Daci din diferite motive, inainte de data stabiliti pentru desfasurarea licitatiei, licitatia

se aménd, se revocd sau se anuleazi, decizia de amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de
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ofertanti. In acest caz, ofertantilor Ii

s¢ va fnapoia, in termen de cel mult 10 zile, garantia de

participare la licitaie i contravaloarea documentatiei de licitatie, pe baza unei cereri scrise §i
inregistrate la sediul organizatorului licitatiei,

gatia de a asigura pistrarea §i arhivarea documentelor
lui de inchiriere.

Art, 33 Organizatorul licitatiei are obli
care au stat la baza incheierii contracty




